Marktgemeinde Grof3hoflein

www.grosshoeflein.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Markigemeinde Grof3hoflein, vom 24.09.2020, Zahl: 031-5/2020, in
der Fassung vom 30.03.2023, Zahl: 031-2/2023, mit der die Bebauungsrichtlinien flir das
Gemeindegebiet von GroRhdoflein erlassen werden.

In der Verordnung des Korrekturbeschlusses werden die Anderungen bzw. Ergédnzungen
gegeniiber dem Beschluss vom 24.09.2020 durchgestrichen oder in rot dargestellt.

Auf Grund des § 50 des Bgld Raump!anungsgesetzes 2019 LGBI Nr. 49/2019 idgF Vm
: ) , wird verordnet:

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Der drtliche Geltungsbereich dieser Verordnung erstreckt sich auf die Gesamtgemeinde.
Der Geltungsbereich ist der Plandarstellung, die aus 1 Planblatt besteht, zu entnehmen.
Die Plandarstellung, verfasst von Biro Dr. Paula, Raumplanung, Raumordnung und Land-
schaftsplanung ZT-GmbH, unter ZI. G19117, bildet einen integrierenden Bestandteil dieser
Verordnung. In weiterer Folge wird diese nur mehr Plandarstellung genannt.

§ 2 Bebauungsweise

eﬁene—(g—he)—Bebaqugewetse— Dle Festlegungen zur Bebauungswelse smd der P|an-

darstellung zu entnehmen.

(2) Bei der offenen Bebauungsweise ist bei der Errichtung eines Hauptgebaudes gegen
beide seitlichen Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten. Bei der
halboffenen Bebauungsweise sind Hauptgebdude an einer seitlichen Grundstlicks-
grenze anzubauen und gegen die andere seitliche Grundstiicksgrenze ist ein Abstand
von mindestens 3 m einzuhalten. Bei der geschlossenen Bebauungsweise sind Haupt-
gebaude in geschlossener Strallenfront beidseitig an die seitlichen Grundstlicksgren-
zen anzubauen. Eine geschlossene Bebauungsweise wird auch dadurch erreicht, dass
zwischen den Hausfronten an der Baulinie eine Mauer oder ein Torbogen mit Einfahrts-
tor errichtet wird. Die Lange der Mauer darf jedoch nicht mehr als 2/3 der Grundstiicks-
breite an der Baulinie betragen. Die Héhe hat zwischen 1,80 m und 2,50 m zu betragen.

(3) Nebengebdude mussen flichenméafig in einem untergeordneten Ausmaf® zum Haupt-
gebaude stehen.
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§ 3 Baulinie

a Olaanda Bara alali=llals aldal-YJJ-W= all= r alalila e

(1) Die Festlegungen zu den Baulinien sind der Plandarstellung zu entnehmen.

lin . .
{4 (2) Die vorderen Baulinien beziehen sich auf Neu-, Zu- und Umbauten von Hauptge-
bauden.



{8} (3) Der Vorgartenbereich (Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der Strafien-
fluchtlinie) ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausgenommen davon sind Uber-
dachte Stellplatze, welche gem. Bgld. Baugesetz idgF als Bauwerk ausgefiihrt werden
und eine Gesamthéhe von 3 m nicht Uberschreiten, sowie Einfriedungen. Andere Ne-
bengeb&ude in diesem Bauwich sind nicht gestattet.

{8) (4) In Bereichen mit einer vorderen zwingenden Baulinie entlang der Straftenfluchtlinie
muissen auch Nebengebaude{Garageniiberdachte und umbaute Stellplatze sowie rein
Uberdachte Stellplatze und sonstige Nebengebdude,—ets) an dieser errichtet werden.
Nebengebiude{GaragenUberdachte und umbaute Stellpldtze und sonstige Nebenge-
baudes-eter), ausgenommen davon Bauvorhaben gem. Punkt (43), sind im Gbrigen Ge-
meindegebiet grundsaizlich in einem Abstand von mind. 5 m zur vorderen Stralien-
fluchtlinie zu errichten.

§ 4 Maximale Gebdudehdhen (GeschoBanzahl)

(1) Die maximal zulassige Gebaudehohe wird durch die Festlegung von Bauklassen (= ma-
ximal zula@ssige oberirdische GescholRanzahl) bzw. durch die Festlegung der maximal
zuldssigen Gebdudehodhe definiert. Diese Festlegungen sind der Plandarstellung zu
entnehmen. Die maximal zulassige Gebdudehohe betragt in der

Bauklasse | max. bis-5 m (1 Geschol?)
Bauklasse |l 5-m— max. 8 m (2 Gescholde)
Bauklasse I 8-m— max. 11 m (3 Gescholie)

(2) #mgesam%e&@ememdegebneﬁst—d—re D1e Ernchtung von unterkellerten oder mcht unter-

kellerten Gebauden mitw
sehe&—@%a&ktasse—H—edepma*imaJ—zwei—GesemMBaemsse—m ist zuiéssig.,—seiem
die-Gebaudehohe-der-Bauklasse-H-nicht-liberschrittenwird- Die Anzahl der Geschole
wie auch die maximal zulassige Gebaudehdhe haben der jeweiligen Bauklasse zu ent-
sprechen, ausgenommen hiervon sind Gebiete, wo eine maximal zuldssige Gebaude-
hohe festgelegt |st it m)

4) (3) Von den Festlegungen zur Gebaudehdhe sind einzig Sakralbauten ausgenommen.

{58} (4) Die maximal zulassige Firsthohe (= hochster Punkt des Gebdudes) darf die Traufen-
Gebaudehdhe um maximal 4 m Uberschreiten.

(6 (5) Die Gebaudehdhe wird von der Schnittlinie der jeweiligen Gebaudefront mit dem
verglichenen Gelande (urspringliches, natlrliches Geldnde) bis zur Schnittlinie der Au-
Renwand mit der Dachhaut gemessen.



A (6) Die Héhe des Gelandes (verglichenes Gelédnde) stellt das tatsachliche, natiirliche
Bestandsgelande dar.

£8) (7) Nebengebédude dirfen eine maximale Gebdudehdhe von 3 m nicht {iberschreiten.
Ausgenommen sind landwirtschaftliche Betriebs- und Nebengebaude, sie miissen sich
hinsichtlich ihrer Hohe den umliegenden Gebauden anpassen und keinesfalls eine Ge-
bdudehdhe von 11 m Uberschreiten.

§ 5 Allgemeine Bestimmungen iiber die duBere
Gestaltung der Gebdude

(1) Die Gebaude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen und diirfen das Ortsbild
nicht wesentlich beeintrachtigen. Die Baukorper sind einfach und klar auszufiihren. In
der Riede Ortsried ist auf die Erhaltung des durch landwirtschaftliche Wohn- und Nutz-
bauten gepragten Ortsbildes zu achten. Neue Wohngebaude haben sich in allen Rieden
dem Charakter einer 1and|1chen S1ed|ung anzupassen. Landw#se—ha#l@qe—Bemebs-

anpassen—.

(2) Die Fassaden haben sich dem Ortsbild anzupassen. Fassaden diirfen nicht mit Fassa-
denelementen verkleidet werden, die eine Blendwirkung verursachen. Holzblockge-
baude sind unzulassig. Unzulassig sind auch grelle und intensive Farbgebungen (Sig-
nalfarben) sowie dunkle und schwarze Farbgebungen.

(3) In der Riede-Ortsried sind nur die Dachformen Walm- und Kriippelwalmdacher und Sat-
teldacher sowie die Ausfiihrung von Dachgauben zuldssig. Als Dachdeckungsmaterial
dirfen nur Materialien verwendet werden, die nicht reflektierend, glanzend oder spie-
gelnd sind. Bel-aller-Dashformen Die Dachdeckungsmaterialen sind lediglich in Grau-,
Schwarz- und Rottdnen erlaubt, auffallige (blaue) Farbténe sind nicht zulédssig.

(4) Im Gbrigen Gemeindegebiet sind folgende Dachformen sind zuldssig: Walm- und Kriip-
pelwalmdacher, Sattel-, Pult- und Flachd&cher sowie Dachgauben. Als Dachdeckungs-
material dirfen bei Sattel-, Walm-, Krippelwalmdachern und Dachgauben nur Materia-
lien verwendet werden, die nicht reflektierend, glanzend oder spiegelnd sind. Bei-allen
Dachiermen Die Dachdeckungsmaterialen sind lediglich Grau-, Schwarz- und Rotténen
erlaubt, auffallige (blaue) Farbtone sind nicht zulassig.

(5) Aneinander gebaute Hauptgebdude und in den Seitenabstanden aneinander gebaute
Garagen Uberdachte und umbaute Stellplatze und damit verbundene Nebenrdume sind
an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze in Hohe, Form und Material aufeinander ab-
zustimmen.

(6) Das Anbringen von Sonnenkollektoren und Photovoltaikelementen auf Déachern ist zu-
lassig, wobei mégliche Auswirkungen auf das Ortsbild zu beriicksichtigen sind und die-
ses nicht wesentlich beeintrachtigt werden darf. Die Elemente sind bei Dachern mit ei-
ner Neigung ab 28° auf die Dachflache aufliegend oder in diese eingefiigt auszufiihren.
Aufgestanderte Sonnenkollektoren oder Photovoltaikelemente bei Dachern mit einer
Neigung bis 15° sind mind. 1,5 m vom Dachrand einzuriicken und in einer Hohe von
maximal 1 m auszufihren. Im Fall von Flachdachern ist die AttikaauRenseite als
Dachrand anzusehen.

§ 6 Bauliche Ausnutzung der Bauplatze

(1) Die maximale bauliche Ausnutzung der Bauplatze wird in Form einer zuldssigen Bebau-
ungsdichte frklusive-Nebengebiduden-Garagen;-ete) festgelegt.

(2) Bei geschlossener Bebauungsweise darf-ein-Grundstiick-biszy ist die maximale bauli-
che Ausnutzung von 80 % verbautwerden zulassig.



(3) Beioffener oder halboffener Bebauungsweise darf-ein-Grundstiick ist die maximale bau-
liche Ausnutzung bis zu folgenden Prozentsatzen zuléssig seiner-Fliche-bebaut-wer
den:

(a) Bei Gebauden mit einem oberirdischen GeschoR biszu max. 40 %.
(b) Bei Gebauden mit zwei oberirdischen GeschoRen bis-zu max. 35 %.
(c) Bei Gebauden mit drei oberirdischen Geschofien bis-zd4 max. 30 %.

) Boi Gobs it vior Goschollon bi o5 0

(4) Sofern in der Plandarstellung die bauliche Ausnutzung der Baupldtze in Form einer Pro-
zentangabe festgelegt ist, gilt diese Zahl als maximale Bebauungsdichte. In diesem Fall
erfolgt die Berechnung unabhéngig von der Geschofanzahl und Bauweise. Die Absatze

2 und 3 smd |n dlesem Fall n1cht anzuwenden J-H—deFa—aLs—BaHJa#d—mausmegeblet—geh

§ 7 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Fir den Gemeinderat;

horis. Hjuosa

(Burgermeisterin)

Genehmigt von der Bgld. Landesregierung am 26.11.2024, Zahl: 2024-004.789-3/6, OE:
A2-HLP-ROR, Verlautbart im Landesamtsblatt fiir das Burgenland vom 06.12.2024, Stiick
Nr. 49

angeschlagen am: 09.12.2024
abgenommen am: 27.12.2024




